flarcon

Immobilien

YBBS / DONAU
Reihenhduser und Einzelhauser / 11 Einheiten
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Flatcon Wohnbau GmbH

A-3363 Neufurth - Gunnersdorferstralle 27
Tel.: +43 / 7475 / 538 23

www.flatcon.at
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* Ybbs an der Donau ist eine Stadtgemeinde im Mostviertel des dsterreichischen Bundeslandes Niederdsterreich
mit 5618 Einwohnern (Stand 1. Janner 2022). Die Stadt Ybbs an der Donau liegt auf einer Hohe von 224 m U. A. im
sudwestlichen Teil des Bezirks Melk. Die Lage am Ubergang von Strudengau und Nibelungengau, nordwestlich der
Mundung der Ybbs unmittelbar an der Donau ist seit 2011 mit einem Hochwasserschutz gesichert.
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OBJEKTDATEN / HIGHLIGHTS

« Reihenhauser und Einzelhauser
* 11 Einheiten

e sehr gute Infrastruktur
(Entfernung Zentrum / Einkaufsmaoglichkeit < 1,5 km, Arzt < 2 km, Schule < 2 km)

* Bezugstermin: Frihjahr 2024

« Ziegelmassivbauweise mit ausschlie3lich hochwertigen Qualitdtsprodukten
und Baustoffen erster Wahl

« Niedrige Energiekosten durch eine Luft bzw. Wasser / Wasser-Warmepumpe
fUr FuBbodenheizung und Warmwasseraufbereitung in Verbindung mit einer
Photovoltaikanlage inkl. Warmemengenzahler und Raumthermostat

« angenehme Wohnatmosphare

* Eigengarten HOHE
WERT

« Zwei Autoabstellplatze bei jedem Haus =
(ein Uberdachter und einer im Freien) BESTANDIG

KEIT
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ECKPUNKTE

* Wasserinstallation mit getrennten Subzahlern

 Das Wohlfuhlbad und WC sind ausgestattet mit einer Komfortbadewanne,
Duschrinne, und Waschmaschinenanschluss

e Standardwaschbecken und WC in weif3, inkl. Einhandmischer (ohne Montage)
+ Elektroinstallationen inkl. aller Schalter und Steckdosen in weil3

« Antennenanlage (SAT) komplett installiert bis Wohnzimmer
(einschl. Leerverrohrung in den Schlafraumen)

« Belagsfertig (ohne Bdden u. Fliesen)
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Wande und Decken zweifach weil3 gefarbelt

Wohnungseingangstire: Alu in weif3, glatt mit Zylinderschloss,
Stossgriff und Edelstahldrlcker

InnentUren: Réhrenspan in weil3, glatt mit Edelstahldrlicker (ohne Montage)
Kunststofffenster in wei3 mit 3-Scheiben-Isolierglas

Aussenrollldaden mit Elektroantrieb (Tur und Fenster)

WDL\V\@V\ %ia gvﬁc\.
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BEISPIEL TOP 1 IM DETAIL

e GroRe 115,96 m?

e Terrasse 15,69 m?

* Eigengarten 60,90 m?

« Grunflache / Vorplatz 29,43 m?2

« Parkplatz
* Carport
* abzuglich NO - Wohnbauférderung
fUr NIEDRIEGSTENERGIEHAUSER
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BEISPIEL TOP 11 IM DETAIL

* GroBe 117,39 m?

* Terrasse 23,7 m?

e Eigengarten 120,27 m?

« Grunflache / Vorplatz 24,96 m?2
+ Abstellraum 8,30 m?

 Doppelcarport

*abzuglich NO - Wohnbauférderung

fur NIEDRIEGSTENERGIEHAUSER
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PREISE

Belagsfertig It. Leistungsbeschreibung -

abzUglich NO-Wohnbauférderung fir NIEDRIEGSTENERGIEHAUSER.

Hofhaus

Top 1 EG/OG
Top 2 EG/OG

Top 3 EG/OG
Top 4 EG/OG
Top 5 EG/OG
Top 6 EG/OG

Top 7 EG/OG

Hofhaus

Top 8 EG/OG
Top 9 EG/OG
Top 10 EG/OG

Top 11 EG/OG

Grolie
115,96m?
115,86m?
115,86m?
115,86m?
115,86m?
115,86m?

115,86m?

Grolke

117,39m?
117,39m?
117,39m?

117,39m?

15,69m?
15,563m?

15,563m?
15,63m?
15,63m?
15,63m?

15,67m?

Terrasse
23,07m?
23,07m?
23,07m?

23,07m?

60,90m?
60,31m?

59,66m?
59,66m?
59,66m?
60,33m?

60,00m?

Eigengarten
130,08m?
120,13m?
120,13m?

120,27m?

29,43m?
24,69m?

22,48m?
21,28m?
21,71m?
22,22m?

23,76m?

Griunfl./Vorplatz
24,36m?
24,96m?
24,96m?

24,96m?

Terrasse/Loggia Eigengarten Grinfl./Zugang Parkplatz

Nr. 1

Nr. 2
0

0
Nr. 11

Nr. 12

Abstellr.
8,30m?
8,30m?
8,30m?

8,30m?

Carport
Nr. 3
Nr. 4

Nr. 5+6
Nr. 7+8
Nr. 9
Nr. 10

Nr.13+14

Carport/Zugang

Nr.15+16

Nr.17+18

Nr.19+20

Nr.21+22

Preise
299.670,00
293.190,00

298.480,00
298.940,00
293.070,00
293.390,00

308.350,00

Preise
380.640,00
379.690,00

379.690,00

379.700,00

Restliche Grunflachen und Erschliessungswege sind Allgemeinflachen.

Die Hofhauser werden in Ziegelmassivbauweise mit ausschlielich hochwertigen Qualitats-
produkten und Baustoffen erster Wahl gebaut - garantiert hdchste Qualitat, eine angenehme
Wohnatmosphare und Uber Generationen ein Heim mit hoher Wertbestandigkeit.
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BEISPIELRECHNUNG TOP 5

Far diese Objekte haben wir uns exklusive Finanzierungskonzepte durch eine
namhafte Osterreichische Bank sichern lassen.

Das Finanzierungsangebot vermitteln wir, bei Bedarf, direkt fur Sie. )
Selbstverstandlich beantragen wir auch die Wohnbaufdrderung beim Land NO fur Sie.

Beispielrechnung 1:

115,86m? + 15,33m? Terrasse/Loggia + 59,66m? Eigengarten + 21,71m? Grunfl./Zugang +
ein Uberdachter und ein Autoabstellplatz im Freien
AusfUhrung It. Objektdaten und Eckpunkte vom Expose

Preis Top 5 i € 293.070,-
abzuglich Wohnbauférderung NO € 20.100,-
- Arbeitnehmerfdrderung NO € 3.000,-
- Eigenmittel € 60.000,-
gesamt € 209.970,-
ab monatlich (360 Monate) € 1.008,-
+ Betriebs-, u. Heizkosten/Monat ca. € 250,-
Gesamtbetrag monatlich € 1.258,-

Beispielrechnung 2:

115,86m? + 15,33m? Terrasse/Loggia + 59,66m? Eigengarten + 21,71m? Grunfl./Zugang +
ein Uberdachter und ein Autoabstellplatz im Freien
AusfUhrung It. Objektdaten und Eckpunkte vom Expose

Preis Top 5 ) € 293.070,-
abzuglich Wohnbauférderung NO € 20.100,-
- Arbeitnehmerfdrderung NO € 3.000,-
- Jungfamilie 1 Kind € 20.000,-
- Eigenmittel € 60.000,-
gesamt € 189.970,-
ab monatlich (360 Monate) € 912,-
+ Betriebs-, u. Heizkosten/Monat ca. € 250, -
Gesamtbetrag monatlich € 1.162,-

Beispielrechnung 3:

115,86m?2 + 15,33m? Terrasse/Loggia + 59,66m? Eigengarten + 21,71m? Grunfl./Zugang +
ein Uberdachter und ein Autoabstellplatz im Freien
AusfUhrung It. Objektdaten und Eckpunkte vom Expose

Preis Top 5 ) € 293.070,-
abzuglich Wohnbauférderung NO € 20.100,-
- Arbeitnehmerfdrderung NO € 3.000,-
- Jungfamilie 2 Kinder € 30.000,-
- Eigenmittel € 60.000,-
gesamt € 179.970,-
ab monatlich (360 Monate) € 864,-
+ Betriebs-, u. Heizkosten/Monat ca. € 250,-
Gesamtbetrag monatlich ca. € 1.114,-
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BEISPIELRECHNUNG TOP 9

Far diese Objekte haben wir uns exklusive Finanzierungskonzepte durch eine
namhafte Osterreichische Bank sichern lassen.

Das Finanzierungsangebot vermitteln wir, bei Bedarf, direkt fur Sie. )
Selbstverstandlich beantragen wir auch die Wohnbaufdrderung beim Land NO fur Sie.

Beispielrechnung 1:

117,39m? + 23,07m? Terrasse + 130,08m? Eigengarten + 24,36m? Grunfl./Vorplatz + 8,30m?
Abstellr. + zwei Carports/Zugang
AusfUhrung It. Objektdaten und Eckpunkte vom Expose

Preis Top 9 i € 379.690,-
abzuaglich Wohnbauférderung NO € 23.400,-
- Arbeitnehmerfdrderung NO € 3.000,-
- Eigenmittel € 76.000,-
gesamt € 277.290,-
ab monatlich (360 Monate) € 1.340,-
+ Betriebs-, u. Heizkosten/Monat ca. € 250,-
Gesamtbetrag monatlich € 1.590,-

Beispielrechnung 2:

117,39m? + 23,07m? Terrasse + 130,08m? Eigengarten + 24,36m? Grunfl./Vorplatz + 8,30m?
Abstellr. + zwei Carports/Zugang
AusfUhrung It. Objektdaten und Eckpunkte vom Expose

Preis Top 9 ) € 379.690,-
abzuglich Wohnbauférderung NO € 23.400,-
- Arbeitnehmerfdrderung NO € 3.000,-
- Jungfamilie 1 Kind € 20.000,-
- Eigenmittel € 76.000,-
gesamt € 257.290,-
ab monatlich (360 Monate) € 1.240,-
+ Betriebs-, u. Heizkosten/Monat ca. € 250, -
Gesamtbetrag monatlich € 1.490,-

Beispielrechnung 3:

117,39m? + 23,07m? Terrasse + 130,08m? Eigengarten + 24,36m? Grunfl./Vorplatz + 8,30m?
Abstellr. + zwei Carports/Zugang
AusfUhrung It. Objektdaten und Eckpunkte vom Expose

Preis Top 9 ) € 379.690,-
abzuglich Wohnbauférderung NO € 23.400,-
- Arbeitnehmerfdrderung NO € 3.000,-
- Jungfamilie 2 Kinder € 30.000,-
- Eigenmittel € 76.000,-
gesamt € 247.290,-
ab monatlich (360 Monate) € 1.190,-
+ Betriebs-, u. Heizkosten/Monat ca. € 250,-
Gesamtbetrag monatlich ca. € 1.440,-

Flatcon Wohnbau // Ybbs _10



flarcon E

Immobilien

\/on %@gw\ an ¢uL\oLu%.

Flatcon Wohnbau GmbH
A-3363 Neufurth - Gunnersdorferstralle 27

Tel.: +43 / 7475 / 538 23
www.flatcon.at




